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Eine malerische Altstadt, ein mittelalterlicher Dom und ein
historisches Rathaus, in dem der Westfalische Friede das Ende
des DreiBigjahrigen Krieges besiegelte: Osnabrick ist eine der
geschichtstrachtigsten Stadte Niedersachsens - und seit jeher
kulturelles und wirtschaftliches Zentrum einer ganzen Region.

Buntes Treiben vor dem Rathaus des Westfalischen Friedens
in Osnabruck. . Quelle: Marketing Osnsbruck / next choice

Eingebettet zwischen Wiehengebirge und Teutoburger
Wald, ist Osnabrtck die einzige GroBstadt Deutschlands,
die inmitten eines Naturparks liegt - dem Natur- und
Geopark TERRAVWita. Die ,grunen Finger" aus den um-
liegenden Wald- und Naherholungsgebieten reichen
bis in den Stadtkern. Eine griine GroBstadt also, ausge-
zeichnet mit dem Deutschen Nachhaltigkeitspreis 2020,
die mit ihrer robusten Wirtschaft, vielfaltigen Kultur-
und Freizeitangeboten sowie zwei leistungsstarken
Hochschulen die Region pragt.

BELIEBTE UNIVERSITATSSTADT MIT
JUNGER ALTERSSTRUKTUR

Moderne Architektur schafft ein angenehmes Umfeld zum
Studieren - wie hier auf dem Campus Westerberg

Knapp 170.000 Menschen leben in der Stadt - und
Quelle: Hochschule Osnabruck

das sehr gerne. Die Bevolkerungszahlen entwickeln
sich seit Jahren positiv und auch fur die Zukunft zeigen
Prognosen ein konstantes Wachstum. Als Oberzentrum
kann Osnabrlck die zunehmende Urbanisierung flr sich

nutzen und vor allem junge Menschen fUr sich gewinnen. Einwohner (stand jeweils 3112)

Ein Trend, den auch die steigenden Studierendenzahlen 170.000 l6ao70 164374 164748 165251 1gu03

. i . 162.403 : : : (4 :
an der Universitat Osnabrlck und der Hochschule 165.000 S I3 7 AV 2

Osnabruck bestatigen. Viele Studierende bleiben der

Region auch nach ihrem Abschluss treu und stehen 160.000
der Wirtschaft als hochqualifizierte Fachkrafte zur Ver- 155.000
fugung. Osnabrlicks Altersstruktur ist entsprechend 150.000
jung und die Stadt sehr gut auf den demografischen 2015 2016 2017 2018 2019 2020

\¥andel vorbereitet. Quelle: Stadt Osnabriick

VERKEHRSGUNSTIGE UND
ZENTRALE LAGE

Hamburg
A/ i Kopenhagen
Einwohner und Unternehmen profitieren von der otdefb'u? ) Bremen ? Shekholm
verkehrsgunstigen Lage der Stadt. Am Schnittpunkt g

der Ost-West-Achse von den Niederlanden nach
Osteuropa (A30), zwei Nord-Sud-Achsen (A31 und A1)

von den deutschen Seehafen ins Ruhrgebiet A anover
sowie der SUd-Ost-Achse (A33) nach Ostwestfalen ‘®__) Berlin
X ’r---5 Warschau
Moskau

und Nordhessen nimmt Osnabruck eine strate-

gische Schlusselposition ein. Der Flughafen

Munster/Osnabruck (FMO) bietet zudem direkte

Verbindungen in viele europaische Metropolen

und zu internationalen Drehkreuzen. Das 2021 neu %ﬁmur‘d
eréffnete Containerterminal im Osnabrlcker Hafen Aachen
ermoglicht den Warenumschlag von der StraBe auf die

Schiene. Im Hafen Osnabrtck kénnen Massenguter auf Fluss

Schiffe umgeschlagen werden. = Schiene
Flughafen = Autobahn

Die Wirtschaftsregion Osnabruck verbindet zahlreiche deutsche und internationale Handelsstadte wie Amsterdam, Berlin
und Hamburg miteinander.
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Altstadt. Quelle: Marketing Osnabruck / next choice

PULSIERENDES HERZ EINER
STARKEN REGION

Osnabriick ist der Mittelpunkt einer wirtschaftlich
starken Region. Der Landkreis OsnabrUck ist mit einer
Gesamtflache von 2.121 Quadratkilometern der zweitgroBte
Landkreis Niedersachsens. Uber 350.000 Menschen leben
hier. Das Bevolkerungswachstum verlauft seit Jahrzehnten
positiv und Prognosen erwarten auch in Zukunft einen
Zuwachs der Bevolkerung. Wie auch in der Stadt Osna-
brick ist der Anteil an jungeren Menschen im Vergleich

zu anderen Regionen sehr hoch. Viele groB3e Unter- Vollautimatisiertes Liegewarenzentrum in Osnabriick Beschaft/gte im
Industrie-Sektor

nehmen und erfolgreiche Mittelstandler machen die Quelle: KNI-Kompetenznetz Individuallogistik eV

Region zu einem prosperierenden Wirtschaftsstandort.

MITTELSTANDSREGION OSNABRUCK

Viele Hidden Champions, innovative Familienunternehmen Die Stadt ist ein bedeutender Produktionsstandort fur Anteil der Beschéaftigten im Industrie-
und mutige Grinder sorgen fUr einen Uberdurchschnittlich die Automobil- und Papierindustrie; die Gesundheits- sektor in der Stadt Osnabriick im Vergleich
hohen Beschaftigungsstand in der Region. Im Stadte- und Ernahrungswirtschaft, Metallindustrie und ins- mit dem Durchschnitt der C-Stadte in
Ranking ,Mittelstand 10.000" belegte Osnabriick im besondere die Logistik bilden weitere Schwerpunkte. Deutschland (in %)

Marz 2021 Platz 12 von knapp 3.000 Teilnehmern.
In der gesamten Wirtschaftsregion befindet sich nach

wie vor jeder dritte Arbeitsplatz im produzierenden
Gewerbe. Was anderen Regionen Probleme bereitet,

kann Osnabruick geschickt fur sich nutzen: Die starke 20%
Industrie Ubernimmt eine wichtige Drehscheibenfunktion, 18% 168%
treibt Innovationen voran und beflugelt den Dienst- h'g
leistungssektor. So wachsen Wirtschaftszweige und 6%
Osnabriicker entstehen neue Unternehmen, beispielsweise in der 14 %
- Landkreis: Informations- und Kommunikationswirtschaft, die seit 12%
L+T Markthalle. Quelle: Marketing Osnabrutick 2 2012 einen Zuwachs der sozialversicherungspflichtig 10%
2 .121 km Beschaftigten um 22,5 % verzeichnet. 5
Auch der OsnabrUcker Piesberg ist Teil des Natur- und Geoparks TERRAwita. Quelle: Ingmar Bojes Gesamtfldche Das Handwerk sorgt nicht nur flr die flachendeckende, 6%
bedarfsgerechte und wohnortnahe Versorgung der °
Bevdlkerung - das Osnabrlcker Handwerk ist auBer- 4%
gewohnlich vielfaltig (vgl. www.special-craft.de) und 2%

erbringt Spitzenleistungen in der Ausbildung flr die Region.
Die Handwerksbetriebe tragen damit wesentlich zum
Wachstum und zur Beschaftigung bei und stellen einen
entscheidenden Stutzpfeiler der Osnabriicker Wirtschaft dar.

C-Stadte -

Insgesamt verflugt Osnabrick damit Uber einen gesunden
Mix aus Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistung.

Quelle: bulwiengesa AG / WFO GmbH
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WACHSTUMSSTANDORT
MIT ZUKUNFT

Die Zahlen sprechen fur sich: Die Stadt Osnabruck legt nicht
nur ein duBerst dynamisches Wirtschaftswachstum an den Tag

und kann eine starke Zunahme der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten verzeichnen - auch die Zahl der Einwohner entwickelt
sich gut. Immer mehr Fachkrafte entscheiden sich mit Osnabruck
fur eine Stadt, die neben einer hohen Lebensqualitat auch beruflich

attraktive Perspektiven bietet.

Die Osnabrucker Wirtschaft ist auf Wachstumskurs:
Allein im Zeitraum von 2015 bis 2019 stieg das Brutto-
inlandsprodukt (BIP) in Osnabriick um 11,7 Prozent
auf rund 8,6 Milliarden Euro an. Der gesunde Mix aus
Industrie, Handel und Dienstleistung gilt als Motor fur
die starke Wirtschaftsleistung. Auch bei der Brutto-
wertschépfung kann Osnabruck bestandig zulegen.
Sie liegt aktuell bei 58.563 Euro pro Erwerbstatigem.
Einhergehend mit der wachsenden Wirtschaftsleistung

entwickelt sich auch die Beschaftigung sehr positiv.
In den Uber 4.600 in der Stadt ansassigen Betrieben
arbeiten derzeit rund 96.666 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte (Stand Juni 2019). Dies bedeutet
ein Plus von knapp 7,6 % in den vergangenen funf
Jahren. Besonders positiv entwickeln sich dabei zu-
kunftsweisende Bereiche wie die wissensintensiven
Dienstleistungen.
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Die Felix Schoeller Group mit Hauptsitz in Osna-

|
SV-Beschdftigte

arbeitet im

Auch der Osnabrucker Hafen tragt als

brick ist ein weltweit tatiges Familienunternehmen, . Standortfaktor zu einer starken Logistikbranche bei
das 1895 gegrundet wurde prOdUZIerenden Quelle: WFO GmbH
Quelle: Felix Schoeller Group Gewerbe

Entwicklung SvB Wirtschaftszweig Information und Kommunikation
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Bruttoinlandsprodukt Stadt Osnabrtick (in Mio. Euro)
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WISSENSZENTRUM,
LOGISTIKSTADT,

GRUNDER-CITY

Angetrieben von Universitat und Hochschule sowie
anwendungsnahen Forschungseinrichtungen hat sich
Osnabrtick in den vergangenen Jahren einen Namen
als attraktiver Wissens- und Forschungsstandort
gemacht. Uber 27.000 Studierende waren im Winter-
semester 2020/2021 in Osnabruck eingeschrieben.
Damit entwickelt sich Osnabruck trotz Pandemie be-
merkenswert gut.

Damit nehmen Universitat und Hochschule eine ent-
scheidende Rolle fur die Zukunftsfahigkeit und das
Innovationspotenzial des Standorts Osnabruck ein. Sie
bilden nicht nur zahlreiche Fachkrafte fur den regionalen
Arbeitsmarkt aus, sondern treiben in enger Verzahnung
mit der regionalen Wirtschaft einen intensiven Wissens-
und Technologietransfer voran.

Viele Unternehmen profitieren von anwendungsnaher
Spitzenforschung, beispielsweise in der Agrarsystem-
technologie, der Material- oder Werkstoffforschung,
der Informatik oder dem Gesundheitswesen. Viel-
versprechend sind zudem die Forschung und Lehre
zu Kunstlicher Intelligenz. Dort hat sich Osnabruck zu
einem wahren Hotspot entwickelt. Allein am KI-Campus

Team Westdrive. Quelle: Universitat Osnabruck, Uwe Lewandowski

der Universitat arbeiten derzeit 20 Professorinnen und

80 Wissenschaftliche Mitarbeiterinnen. Fachlich eng verbunden
mit dem universitaren Kl-Campus ist das neu gegrtindete DFKI
Labor Niedersachsen des Deutschen Forschungszentrums fir
Kinstliche Intelligenz (DFKI). Als auBeruniversitare Forschungsein-
richtung mit den beiden Niederlassungen in Osnabriick und Oldenburg
wird hier insbesondere zur erweiterten Wahrnehmung komplexer
Umgebungen oder Situationen geforscht.

Studierende (beide Hochschulen)
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Quelle: Universitat Osnabruck / Hochschule Osnabrtck

WO DAS HERZ DER LOGISTIK SCHLAGT

Auch die Logistikbranche ist Teil der Osnabrtcker
Stadtgeschichte und dabei alles andere als von
gestern. Die zahlreichen vor Ort ansassigen Logjistik-
unternehmen entwickeln sich stetig weiter und finden
innovative Antworten auf die drangenden Fragen
unserer globalisierten Zeit. Unter ihnen sind zahlreiche
Familienunternehmen - echte Osnabrlcker Originale
- deren Unternehmensgeschichten bis zu 150 Jahre
zurtckreichen.

Viele dieser Logistikunternehmen sammeln sich ge-
meinsam mit Hochschulen und &ffentlichen Institutionen
unter dem Dach des KNI - Kompetenznetz Individual-
logistik eV. Das KNI setzt sich daftir ein, die Wahrmehmung
der Logistikbranche zu starken, Menschen fur die
Logistik zu begeistern sowie innovative, nachhaltige
und umweltbewusste Logistik zu fordern und regional
umzusetzen. Die mehr als 70 Mitgliedsunternehmen
sind international agierende Schwergewichte, ebenso
wie kleinere Speditionen. Innerhalb des KNI werden
Themen wie Digitalisierung, nachhaltige Mobilitat und
Infrastruktur sowie effizientere Supply Chains vorange-
trieben, von denen die ganze Branche profitiert.

Seit 2021 verfugt Osnabriick direkt im Stadthafen auBer-
dem Uber ein Terminal fur den Kombinierten Verkehr, das
die Vorteile der Verkehrstrager Schiene und StraBe sinnvoll
miteinander verbindet und so einen entscheidenden
Impuls fUr nachhaltige, umweltgerechte Logistikketten
setzt.

Forschung im Bereich Landwirtschaft. Quelle: Hochschule Osnabriick
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Das Innovationscentrum im Wissenschaftspark bietet das
perfekte Umfeld fUr junge Unternehmen. Quelle: ICO

DURCHSTARTEN IN DER GRUNDER-CITY

Auch Grunderinnen und Grinder finden in Osnabruck
beste Voraussetzungen vor. Herzstiick der Startup-
Landschaft ist das Innovationscentrum Osnabrtick im
Wissenschaftspark. Das ICO ist eines der Uberregional
bekannten Leuchtturmprojekte im Bereich Wissens-
und Technologietransfer. Gegriindet als gemeinsame
Initiative von Stadt und Landkreis Osnabrlck befindet
sich das ICO im Wissenschaftspark direkt am Campus
Westerberg der Hochschule und Universitat Osnabruck.

Damit bietet es jungen Unternehmen sowie technologie-
und wissensorientierten Startups die Chance, Potenziale
von Universitat und Hochschule fiir die eigene Entwicklung
Zu nutzen.

Zahlreiche Grunder:innen erhielten hier bereits viel-
faltige Unterstltzung: Sei es bei der Organisation der
nétigen Infrastruktur wie der Vermittlung von Buro-
raumen oder Coworking-Spaces oder bei der intensiven
Beratung und Forderung von Innovationsprojekten.
Einen gesunden Nahrboden fur frische Unternehmens-
ideen bieten zudem der Accelerator Seedhouse, die
alljahrliche Startup-Veranstaltung innovate! und der
2021 gegrundete Osnabrlick Healthcare Accelerator fur
Startups aus dem Gesundheitswesen. Das Growhouse
sowie das Smart City House erganzen die Riege der
Acceleratoren und machen Osnabrlck zu einem be-
sonders attraktiven Standort fur Startups.

www.innovationscentrum-osnabrueck.de

Das ICO bietet Grinderinnen und Grunder Platz fur Ideen.
Quelle: ICO

WISSENSZENTRUM, LOGISTIGSTADT, GRUNDER-CITY || 9
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' BUROFLACHENMARKT

Der Buroflachenmarkt in Osnabrulck profitiert in besonderem MaBe von

den steigenden Beschaftigungszahlen, zumal der Dienstleistungssektor
und die burointensiven Branchen den gréB8ten Wachstumsanteil flr sich
verbuchen kénnen. Allein die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten im Dienstleistungssektor ist zwischen 2017 und 2020 um
rund 860 gestiegen. Ein zunehmender Buroflachenbestand, steigendes
Mietniveau und geringer Leerstand zeigen: Osnabrucks Attraktivitat far
den Buromarkt ist groBer denn je.

10

i 2l — 4.4%

Bild oben rechts: RKF Quelle: RKF GmbH & Co KG
Bild unten rechts: Quelle: 3deluxe interior/architecture

Bild oben links: Quelle: PLAN.CONCEPT
Bild unten links: Quelle: WFO GmbH

Beschaftigte in blirointensiven Branchen
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Blromieten Osnabriick (Euro/m?)

2017 2018 2019 2020 2021

Spitzenmiete Buro City 123 125 127 127 13,0
Durchschnittsmiete Buro City 88 9.0 92 9.2 95
Spitzenmiete Buro City-Rand 89 92 92 92 94
Durchschnittsmiete Buro City-Rand 7.0 71 72 72 73
Spitzenmiete Buro Peripherie 7.0 71 71 71 71
Durchschnittsmiete Blro Peripherie 55 56 57 57 57
Spitzenmiete BUro Blrozentren 92 95 9.8 9.8 98
Durchschnittsmiete Blro Burozentren 79 81 84 84 84

Quelle: bulwiengesa AG

Buroflachenumsatz und Leerstand
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‘ Buroflachenumsatz Osnabrick Leerstandsquote Buro

Quelle: bulwiengesa AG

Eine aktuelle Studie des Schweizer Beratungsunternehmens
Wuest Partner hat insgesamt 47 deutsche A-, B-, C-
und D-Stadte in Bezug auf den Buroimmobilienmarkt
untersucht. Beim Vergleich des Rendite-Risikoprofils
kann sich OsnabrUck auffallig gut behaupten. Die Stadt
bietet ein auBerst ausgewogenes Profil, in dem sich
der Uberschaubare Risikowert und die Nettoanfangs-
rendite in der Balance halten. Bei der Ermittlung des
Risikowertes kommen Marktkriterien wie Leerstand,
Spitzenmiete und Medianmiete sowie die prognostizierte
Buroflachennachfrage zum Tragen. Die Studie deckt
sich mit dem Verhalten der Investoren, die sich erfreulich
stabil fur den Standort engagieren.

bulwiengesa AG
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Quelle: bulwiengesa AG

HOHER ANTEIL VON EIGENNUTZERN

Motor flr den Bau neuer Buroflachen ist insbesondere
die steigende Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten in den burointensiven Branchen, verbunden
mit einer insgesamt dynamischen Wirtschaftsentwicklung.
Dabei kennzeichnet die hohe Zahl von Projektent-
wicklungen von Eigennutzern den OsnabrUcker Buro-
markt. Der Wirtschaftsstandort Osnabrick ist gepragt
von einer Vielzahl inhaber- und familiengefthrter
mittelstandischer Unternehmen, die gerne Eigentum
erwerben und selbst bauen.

BUROFLACHENMARKT || 11



STEIGENDE MIETEN, GERINGER LEERSTAND,
TOP-RENDITEN

Im Vergleich zum Vorjahr sind die Spitzenmieten fur Buroflachen Osnabriick im Vergleich der TOP A-Stadte Einhergehend mit der zurtickliegenden und positiv
in der Innenstadt 2021 mit 13 Euro/m2 noch einmal um 0,3 Euro s .. fortwahrenden wirtschaftlichen Entwicklung Osnabriicks
i , o , i Nettoanfangsrendite 2021 - Buromarkt , ) , )
estiegen. Durch die stark bedarfsorientierte und wenig spekulative resultiert eine stetig wachsende Kaufkraft der Bevélke-
gestiegen. Durch die stark bedarf: tierte und g spekulat ltiert tetig hsende Kaufkraft der Bevolk
Bautatigkeit befindet sich der Leerstand mit einer Quote von 2,1 % auf rung, welche sich in steigenden Umsatzen am Point of
dem niedrigsten Niveau seit Jahren. Aktuell befinden sich eine Reihe 6% Sale im hiesigen stationaren Einzelhandel widerspiegelt.
weiterer zukunftsweisender Burobauprojekte in der Planung oder 49 29% 28% 29% 27% 26% 26% 25% Sowohl Filialisten als auch traditionelle inhabergefthrte
Umsetzung. Angesichts des Potenzials fur Investoren verwundert dies : A 2 < Einzelhandler pragen das Bild der Innenstadt. Und sie
nicht, wie ein Blick auf die aktuelle Nettoanfangsrendite zeigt. Wahrend 2% l l l l l beleben auch den Immobilienmarkt: Zu den bedeu-
diese in Munchen oder Berlin bei rund 2,7 % liegt, weisen die aktuellen tendsten innerstadtischen Neubauprojekten zahlt das
Untersuchungen von der bulwiengesa aG fur Osnabrick eine Netto- | | | | im Marz 2018 eréffnete Sporthaus von Lengermann &
Oshabrick | Kéln | Frankfurt | Minchen |

Trieschmann, das mit seinen rund 5.000 m? Verkaufs-
fldche und der Indoor-Surfanlage ,Hasewelle"

anfangsrendite von 4.4 % aus. Osnabruck toppt damit die sieben

deutschen Top-A-Metropolen in Deutschland und punktet mit einer

hohen Rendite bei vergleichsweise geringem Risiko. Quelle: bulwiengesa AG inzwischen als Europas innovativstes Sportgeschaft gilt.
Zudem wartet OsnabrUck in der Innenstadt neben den

1a-Lagen mit EinkaufsstraBen wie der RedlingerstraBe R o -
und der KrahnstraBe auf, in denen sich viele kleinere i Spitzenmiete im
inhabergeflihrte Geschafte finden. Kamp-Promenade. Einzelhandel in

- : : : _ Basis flir die gute und strukturierte Entwicklung in Osna- Quelle: WFO GmbH 1A-Lage
| Y ; briick bildet das sog. Markte- und Zentrenkonzept (MZK),
i > — i welches der Stadt seit 2001 einen Uberblick Uber den

Einzelhandel in Osnabruck verschafft und zuletzt 2019
aktualisiert wurde. Das Markte- und Zentrenkonzept

Dusseldorf Stuttgart Hamburg Berlin

N
Hauptgeschiftslagen

. - . B A-Lage
stellt das wesentliche stadtebauliche Instrument zur [ B-Lage
Entwicklung und Steuerung der Einzelhandelsentwick- [ C-Lage

Zentrenkonzept

lung in der Stadt dar.
[ Hauptzentrum Innenstadt

[ stadtteilzentrum

= HIE$|1s.s-;‘t : o :

o] a1 e Z HOHER ZENTRALITATSWERT
MaEkria e B 7 " = = i
— E’l[io'l - - v 3
~» ENTDECKE ,,g o l " : > ] i Osnabruck gilt als attraktive, stabile und starke Ein-
IR SCHMECKT) \:i:ﬁz :
-

kaufsstadt, die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus
wahrgenommen wird. Eine hohe Zentralitatskennziffer
von aktuell 138 untermauert den Stellenwert des Einzel-
handels in OsnabrUck. Diese hohe Zentralitat ist im
Vergleich zu den umliegenden Markten in Munster und
Bielefeld herausragend. Befligelt wird diese Entwicklung
durch steigende Pendler-zahlen aus dem Umland
sowie der zunehmenden Bedeutung des Stadte-
und Geschaftstourismus. Sowohl die Spitzenmiete

als auch die Durchschnittsmiete in der 1a-Lage
bewegen sich aktuellim Trend leicht ricklaufig.

Der Wert liegt aber weiterhin deutlich tber dem
Durchschnittsniveau der C-Stadte.

S| EN
THﬁ'IlJlNUlStH[ :Pffl.ﬂ.l'liiﬂ

Natruper-Tor-Wall

Einzelhandelsmieten Osnabruck (Euro/m?)

Das Oberzentrum Osnabriuck nimmt als viertgréBte Stadt
L+T Markthalle

Niedersachsens eine bedeutende Position als Wirtschafts- Quelle: Marketing Osnabriick AUl HRD ED AED EE
und Handelsstandort ein. Zum Einzugsgebiet gehéren Spitzenmiete 1-a-Lage us W5 1o 105 100
. . Durchschnittsmiete 1-a-Lage 94 93 915 90 86 = :
ca. 800.000 Einwohner - entsprechend dynamisch gestaltet Spitzenmicte 1-b-Lage o R s RN == LT s
sich der Handelsimmobilienmarkt. Durchschnittsmiete 1-b-Lage 7 17 7 165 165 e Vet e
Durchschnittsmiete Stadtteillage 9 9 9 9 9 CIMA Beratung +\M;—magemem GmbH

Quelle: bulwiengesa AG
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INDUSTRIE-
IMMOBILIEN
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Quelle: Felix Schoeller Group

Die Industrie ist nach wie vor ein entscheidendes Standbein der Osnabrucker
Wirtschaft. In der Wirtschaftsregion Osnabrick liegt der Anteil des produzie-
renden Gewerbes an der Gesamtbeschaftigung bei 30 Prozent (Stadt
Osnabruck: 18,4 Prozent). Damit arbeitet jeder dritte sozialversicherungs-

pflichtig Beschaftigte in der Industrie.

ZUKUNFTSWEISENDE INVESTITIONEN

Trotz eines wachsenden Dienstleistungssektors - in den
sekundaren Erwerbssektor wird weiterhin umfangreich
investiert. Das zeigt sich auch in einer regen Bautatigkeit,
vor allem im Bereich der Lager- und Produktionshallen.
Zuletzt entstand in Osnabruck-LUstringen ein bedeu-
tendes Logistikzentrum von Koch International, das als

Logistikmieten Osnabruiick 2021 (in Euro/m?)

4,8 3’7

Spitzenmiete Logistik- Durchschnittsmiete Logistik-
und Lagerflachen und Lagerflachen

Drehkreuz fUr pharmazeutische Produkte fungiert
und auf 24.117 m? Flache 41.292 Palettenstellplatze
bietet. Dartber hinaus verfugt das Lager Uber ein
2.398 m? groBes Zwischengeschoss fur die Kleinteile-
Kommissionierung. Gebaut wurde nach den aktuellsten
Vorgaben, sodass der Neubau von der ,Deutschen
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen" mit ,GOLD"
zertifiziert wurde.

59 42

Spitzenmiete
Serviceflachen

Durchschnittsmiete
Serviceflachen

Logistik- und Lagerflachen

Quelle: bulwiengesa AG
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Serviceflachen

AKTUELLE

IMMOBILIENPROJEKTE
IN OSNABRUCK

EINE AUSWAHL

o ASH6

Quelle:

ASHS6 ist eine 2011 sanierte Gewerbeimmobilie mit
einer Nutzflache von insgesamt 11.085 m?, nahezu
vollvermietet und mit optimalem Mietermix, mitten
im Gewerbegebiet Hellern-Nord. Mit einer hervor-
ragenden Anbindung und in direkter Nachbarschaft zu
lkea ermdéglicht das Grundstuick die Entwicklung eines
2- bis 3-geschossigen Blrogebaudes mit bis zu 10.000 m?
Mietflache. Maximal flexible Gestaltungsmoglichkeiten

und Flachenvariationen, angepasst an die Mietinteressenten,

sind hier méglich und werden durch das Minsteraner
Architektenteam Heimspiel konzipiert.
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Quelle: zwei.7 Holding GmbH

- o OSNABRUCKER DING

Bis 2024 soll das Osnabriicker Ding in der In-

Imvest Projektentwicklung GmbH

nenstadt entstehen. Bei dem Projekt handelt
es sich um die Nachnutzung des Kaufhauses
Galeria Kaufhof. Bei der Umsetzung wird auf
ein gemischtes Konzept gesetzt, bestehend
aus Retail, Arbeiten, Freizeit und Bildung. Das
Unternehmen Home United Management ist
einer der beiden Ankermieter im Osnabrtcker
Ding. Entstehen soll ein Cross-Community
Space, der Co-Working, Meeting, Event, Sport
und E-Sport vereint. Die Universitat Osnabrick
als zweiter Ankermieter wird mit den Fachbe-
reichen Kunstpadagogik und Textiles Gestalten
angesiedelt und sorgt somit flr weitere span-
nende Frequenzen in der zuklnftigen Nutzung
des Gebaudes.

AKTUELLE IMMOBILIENPROJEKTE || 15



Quelle: technocum GmbH

o TECHNOCUM

Zuwachs im Wissenschaftspark Osnabrick: Der Blro-
neubau der Schomaker Baugruppe in unmittelbarer
Nahe der Hochschule (Campus Westerberg) wird zum
Herbst 2022 fertiggestellt werden. Auf rund 5.000 m?
bietet das technocum Platz fir Mieter auf der Suche
nach Buiro- und Werkstattflachen. Die Zielgruppe sind
Firmen und Institutionen aus dem Bereich Forschung
und Entwicklung. Zentrale Besprechungsraume und
eine Cafeteria sind Teil des Gebaudes. Eine Breitband-
versorgung bis zu 10.000 Mbit/s ist moglich.
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Quelle: Osnabrucker Parkstatten-Betriebsgesellschaft mbH

@ WITTEKIND ATRIUM

Modernes Arbeiten, Leben und Parken am Berliner Platz lautet
das Motto fur das Wittekind-Atrium. Das Projekt, ein besonders
nachhaltig konzipierte Wohn- und Geschaftsgebaude, sieht ca.
2,800 m? Einzelhandels- und Gewerbeflachen auf funf Ebenen
vor, ein angeschlossenes Parkhaus mit tiber 200 Stellfldchen
sowie zahlreiche digitale Serviceleistungen. Das Erdgeschoss
bietet mit einer Gesamtflache von ca. 1.025 m? optimale Bedingungen
fur den Einzelhandel und ist auch als mégliche Buroflache nutzbar.
In den Etagen 1 bis 4 stehen insgesamt 1.775 m® Gewerbeflachen
zur Verfugung, die auch als Teilflachen anmietbar sind. Aufteilun-
gen, Zuschnitte und Ausstattung der Flachen kénnen im Planungs-
status von den Mietparteien mitgestaltet werden.

DODESHEIDE 9

3

&
5
&
¢
g

X
et
ge

SCHINKEL

Quelle: Kruger Animation / Motion Media GmbH

LIMBERG PARK

SMART BUSINESS

0

O

Im Nordosten der Stadt Osnabriick, auf einem 70 Hektar
groBen ehemaligen Kasernengelénde, entsteht der-
zeit der Smart Business Park Limberg. Bereits seit 2019
wird ein GroBteil des Areals fur gewerbliche Nutzungen
vorbereitet. Mit dem Smart Business Park Limberg wird
hier ein Gewerbegebiet entstehen, das optimale Vor-
aussetzungen fur die Wirtschaft 4.0 bietet. Zielgruppen
sind wachsende Unternehmen und Netzwerke,

- die sich mit neuen Geschaftsmodellen
Zukunftsmarkte erschlieBen mochten.

+ die neue digitale Technologien als
Vorreiter anwenden moéchten.

+ die einen geeigneten Standort suchen,
um ihre bestehende Produktion zu einer
+smart factory" umbauen zu kénnen.

- die digitalisierte, vernetzte und intelligente
Produkte-Service-Kombinationen herstellen.

PARK LIMBERG

Far die Vermarktung der Flachen, die Mitte 2022 begonnen hat,
ist die WFO Wirtschaftsférderung zustandig. Ein rechtskraftiger
Bebauungsplan ist bereits vorhanden. Ansiedlungen kénnen ab
2024 erfolgen.

Der Smart Business Park hat eine GréBe von 25,7 Hektar.
Davon sind im Norden des Gelandes 16,5 Hektar fur produzierendes
Gewerbe und Handwerk 4.0 vorgesehen. Fur digitale Dienstlei-
stungen stehen im Stden 6,7 Hektar zur Verflgung. Reserviert
sind bereits 2,5 Hektar.

Der Smart Business Park Limberg liegt besonders verkehrsgtinstig
am Stadtrand von OsnabrUck. In nur drei Minuten ist die Autobahn
A33 (Bielefeld, Paderborn) erreicht, die zusammen mit der A1 (Hamburg,
Bremen, Ruhrgebiet) und A30 (Hannover, Amsterdam) einen Auto-
bahnring rund um Osnabrick bildet. Die derzeit bestehende 9,3 km
lange Lucke zwischen der A33 und der A1 soll durch den Bau der
A33 Nord geschlossen werden.

SMART BUSINESS PARK LIMBERG || 17



LOK-VIERTEL

Unter dem Motto ,Stadt neu denken. Stadt neu bauen. Stadt neu leben”
entsteht auf einer ca. 20 ha groBen innerstadtischen Brachfladche das
Lok-Viertel, ein Modellquartier fur urbane Lebens- und Arbeitswelten.

+Nahezu einmalig in Deutschland” (Ministerprasident
Stephan Weil) ist die Chance, auf dem Geldnde des
ehemaligen Guterbahnhofs zukunftsweisende Lebens-,
Wohn- und Arbeitswelten mitten in der Stadt neu zu
gestalten. Zusatzlich attraktiv macht das Quartier
die Nahe zum Hauptbahnhof, einer der wenigen
Kreuzungsbahnhdofe der Republik. Die Initialzindung
gab die Umwidmung des ehemaligen Ringlokschuppens
zum Coppenrath Innovation Centre. Hier wird kunftig
rund um die kunstliche Intelligenz geforscht, erdacht
und erprobt. Hochschulen, forschungsnahe Unter-
nehmen und Start-up-Acceleratoren beziehen ab
Frihjahr 2023 das denkmalgeschutzte Gebaude mit
seinem hochmodernen Kern. In direkter Nachbarschaft
plant die Lok-Viertel-OS GmbH ein urbanes Quartier.
Innerhalb der nachsten Dekade werden hier bis zu
1.900 Wohneinheiten entstehen, dazu Gewerbeflachen,
Einrichtungen des offentlichen Lebens und Freizeit- wie
Aufenthaltsflachen. Herz und Lunge des Lok-Viertels
ist der sogenannte Green Loop: 43.000 gm Griinflaichen
werden neu geschaffen und helfen, die klimatischen
Bedingungen lebenswert zu machen. Nachhaltigkeit
ganzheitlich gedacht ist das Gestaltungsprinzip und
spiegelt sich in allen Stufen der Entwicklung wider.
Kreislaufwirtschaft wird hier konkret: regenerative

18

Strom-, Wasser-, Warme- und Kaltehaltung, Urban
Mining, konvertierbare Baukdrper, neue Losungen fur
Ver- und Entsorgung sind nur einige Beispiele. Erganzt
werden sie durch innovative Mobilitatskonzepte, ins-
besondere fur die letzte Meile. Eine fur Osnabrick neue
Form von Verdichtung und niedrigem Flachenverbrauch
sichert eine hohe Aufenthaltsqualitat nicht nur fur
Bewohnerinnen, sondern auch fur Beschaftigte und
Besucher:innen.

Lok-Viertel Plan. Quelle: Lok-Viertel-OS GmbH

Lok-Viertel Osnaburck, Blick ins Quartier.

Quelle: Lok-Viertel-OS GmbH
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IMMOBILIENSERVICE

DER WFO

Schatzen Sie diese Vorteile

auch und mochten Ihren Betrieb

an diesen Standort verlagern
oder erweitern? Sind Sie auf der
Suche nach einem passenden

Grundstuck oder einer geeigneten

Immobilie - zum Kauf oder
zur Miete?

Die WFO Wirtschaftsférderung Osnabruick ist Ihre zentrale

Anlaufstelle bei Fragen zu Expansion, Verlagerung und

Neuansiedlung - egal ob Produktions- oder Dienstleistungs-

unternehmen - ob klein, mittelstandisch oder groB.

Unser Service unterstltzt Sie bei der Suche nach einem

geeigneten Grundstlick oder einer Immobilie. Dank unseres

groBen Netzwerks zu privaten Eigentimer:innen, der lokalen

Immobilienwirtschaft und der Bauverwaltung besitzen wir

einen vollstandigen Marktluberblick und kénnen Sie gezielt

nach lhren Standortanforderungen und Preisvorstellungen

beraten.

oo LI I |
oo —

Unser Service fiir Sie @

+ Kostenlose, vertrauliche und unburokratische Beratung
+ Liefern von Informationen zur Standortentscheidung

- Hilfe bei der Immobilien- oder Grundstickssuche

+ Kontaktvermittlung zu Investoriinnen,

Eigentimeriinnen & Maklerinnen
- Beratung zu 6ffentlichen Fordermitteln
- Begleitung der behordlichen Genehmigungsverfahren
- Kommunikation zur Stadtverwaltung und Amtern
+ Unterstutzung bei der Personalsuche

Oder besitzen Sie eine Gewerbeimmobilie und
suchen eine Mietpartei oder Kaufinteressierte?

Sie erhalten kostenlose Unterstiitzung bei der
Vermarktung lhrer Immobilie. Wir haben ein groBes
Netzwerk, einen vollstandigen Marktiiberblick und
vielleicht sogar gerade die auf lhr Objekt passende
Anfrage.

Oder nutzen Sie einfach unseren Online-Immobilien-
Service KomSIS und inserieren Sie schnell und
unkompliziert unter KomSIS.de:
http://www.komsis.de/de/gewerbeobjekte_inserieren/

Auf https://www.wio.de/services/immobilienmarkt
finden Sie unterdessen jederzeit einen guten Uberblick
Uber die aktuell verfUugbaren Objekte, die von der WFO
regelmasig gepflegt und aktuell gehalten werden.
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